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土地市场平稳 成交量同比下降幅度
有所增大 
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² 宏观经济：中国国家统计局公布数据显示，1-11 月份，全

国房地产开发投资 93387 亿元，同比增长 6.5%，增速比 1-10

月份回落 0.1 个百分点，比上年同期加快 5.2 个百分点，其

中住宅投资增长 6.0%。房屋新开工面积 151303 万平方米，

同比增长 7.6%，其中住宅新开工面积增长 7.9%。全国商品

房销售面积 135829 万平方米，同比增长 24.3%，其中住宅

销售面积增长 24.5%。全国商品房销售额 102503 亿元，同

比增长 37.5%，其中住宅销售额增长 39.3%。房地产开发企

业土地购置面积 19046 万平方米，同比下降 4.3%。11 月末，

全国商品房待售面积 69095 万平方米，比 10 月末减少 427

万平方米，连续 9 个月减少。1-11 月份，房地产开发企业

到位资金 129484 亿元，同比增长 15.0%。 

² 中央政策：12 月 19 日，尽管从 10 月开始，在 20 多城密集

出台的调控政策影响下，中国楼市热度出现明显减退，但前

三季度的旺销仍然让今年中国楼市的年销售额和销售面积

双双突破历史记录。中国国家统计局 13 日公布数据显示，

1-11 月份，中国商品房销售面积逾 13.58 亿平方米，同比

增长 24.3%；销售额 10.25 万亿元(人民币，下同)，增长

37.5%。另一方面，今年前 11 个月的房地产销售面积也刷新

了 2013 年全年创下的 13 亿平方米的年度历史纪录。 

² 中山动态：12 月 31 日，中山年末土拍大戏在经历了连续三

天的激烈竞价后，结果已经悉数出炉，南朗两地块被碧桂园

和保利地产分别拿下，火炬四地块美的地产拿下其中两块，

万科置业和汇美豪庭开发商各拿一块，西区金融商业地块则

由中澳房地产拿下，而五桂山地块更是激战 181 轮之后，由

保利地产夺得。 

² 市场运行：2016 年 12 月中山市商品住宅网签量为 6106 套，

环比上升 36.72%，同比下降 48.62%。主要消化面积段为

100-120 ㎡（1997 套）、120-144 ㎡（1027 套）、80-90 ㎡

（952 套）、90-100 ㎡（859 套）。2016 年 12 月中山市成

交量前三的区域为火炬（767 套）、东升（632 套）、东凤

（580 套）。 

 

 
:;)* 

《北京化要消、年中国 月房地产市场报告》是

《上海化要消、年中国 月房地产市场报告》是

《珠海化要消、年中国 月房地产市场报告》是

《阳江化要消、年中国 月房地产市场报告》 

《湛江化要消、年中国 月房地产市场报告》 

…… 

'(<=)*>? 

周报、 月报、年 报 



 

    
深圳世联行地产顾问股份有限公司  版权所有 

Copyright 2010 WORLDUNION All Rights Reserved 



 

    
深圳世联行地产顾问股份有限公司  版权所有 

Copyright 2010 WORLDUNION All Rights Reserved 



 

    
深圳世联行地产顾问股份有限公司  版权所有 

Copyright 2010 WORLDUNION All Rights Reserved 

市场月报·中山市场研究部 2016 年·12 月 

第 3 页/共 39 页 

 
二、市场资讯 

1. 宏观经济 
² 中国国家统计局公布数据显示，1-11 月份，全国房地产开发投资 93387 亿元，同比增长 6.5%，增速比 1-10

月份回落 0.1 个百分点，比上年同期加快 5.2 个百分点，其中住宅投资增长 6.0%。房屋新开工面积 151303
万平方米，同比增长 7.6%，其中住宅新开工面积增长 7.9%。全国商品房销售面积 135829 万平方米，同比
增长 24.3%，其中住宅销售面积增长 24.5%。全国商品房销售额 102503 亿元，同比增长 37.5%，其中住宅
销售额增长 39.3%。房地产开发企业土地购置面积 19046 万平方米，同比下降 4.3%。11 月末，全国商品房
待售面积 69095 万平方米，比 10 月末减少 427 万平方米，连续 9 个月减少。1-11 月份，房地产开发企业到
位资金 129484 亿元，同比增长 15.0%。 

2.  政策及动态 

2.1  中央政府 

² 12 月 5 日，从近期高层表态来看，2017 年调控政策仍将持续，引发众多机构对调整导致下滑的担忧。即将
到来的中央经济工作会议如何定调下一年的政策走向，在控制重点城市房价、加快三四线城市去库存与稳增
长之间寻得平衡，成为舆论关注的焦点。楼市调控对实体经济的影响，或在 2017 年继续发酵。 

² 12 月 5 日，从近期高层表态来看，2017 年调控政策仍将持续，引发众多机构对调整导致下滑的担忧。即将
到来的中央经济工作会议如何定调下一年的政策走向，在控制重点城市房价、加快三四线城市去库存与稳增
长之间寻得平衡，成为舆论关注的焦点。楼市调控对实体经济的影响，或在 2017 年继续发酵。 

² 12 月 19 日，尽管从 10 月开始，在 20 多城密集出台的调控政策影响下，中国楼市热度出现明显减退，但前
三季度的旺销仍然让今年中国楼市的年销售额和销售面积双双突破历史记录。中国国家统计局 13 日公布数
据显示，1-11 月份，中国商品房销售面积逾 13.58 亿平方米，同比增长 24.3%；销售额 10.25 万亿元(人民币，
下同)，增长 37.5%。另一方面，今年前 11 个月的房地产销售面积也刷新了 2013 年全年创下的 13 亿平方米
的年度历史纪录。 

² 12 月 16 日，2016 年接近尾声。在“去库存”政策强力施行的大背景下，到 11 月末，全国房地产库存量已
经连续减少 9 个月。12 月 13 日，根据国家统计局发布的最新数据，11 月末，全国商品房待售面积 69095
万平方米，比 10 月末减少 427 万平方米。   就全国而言，纵观全年，去库存从“分城施策”到“一城一策”，
政策上在不断细化和调整，从而防止了“一刀切”的可能性。部分房价上涨过快的一二线热点城市，从“930”
前后起经历了三次调控潮;与此同时，三四线城市的去库存还在稳步推进。国家统计局新闻发言人毛盛勇表示，
10 月份和 11 月份，从房地产价格的数据表现来看，调控取得了初步成效;15 个重点城市中，有 7 个城市绝
对房价在往下走，热点城市或者说调控城市房价过快上涨的势头得到了初步遏制。 

² 12 月 23 日，2016 中央经济工作会议于 12 月 14 日至 16 日在北京举行。会议提出，要坚持“房子是用来住
的、不是用来炒的”的定位，综合运用金融、土地、财税、投资、立法等手段，加快研究建立符合国情、适
应市场规律的基础性制度和长效机制，既抑制房地产泡沫，又防止大起大落。要在宏观上管住货币，微观信
贷政策要支持合理自住购房，严格限制信贷流向投资投机性购房。 

² 12 月 26 日，全国住房城乡建设工作会议在京召开。2016 年是“十三五”规划的开局之年，是全面落实中央
城市工作会议的第一年。住房城乡建设系统在党中央、国务院的正步头步微手步取坚初步微北确ì着子步微确
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势符遏遏绝京步遏头说头子步确
遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确往遏头说头子步头步微手步取至初步微各
势符遏符遏遏步遏头说头子步微初遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确顺步头步微手步头步坚步头步微手步微这头步微手步头步微务步取顺运初步微各
势符遏遏是遏头子头说头子步微确闻遏是说是至步头步微手步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确理遏是说是至步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微北解头步微手步头步微务步步取顺初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微北宏遏头说头子步头步微手步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确
遏是提头步微手步手手步者头说至京步微务步坚子
遏头说头子步头步微手步取至初步微各
势符遏北是说遏至头说头子步微确往遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确税头步微手步头步微务步步取顺初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微北炒至头说遏提步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微源头步微手步头步微务步步取顺初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微北头
是说子京步头步微手步取微初步微各
势遏至至京遏头说头子步微确
北是说北提步头步微手步遏
遏头说头子步头步微手步取遏初步微各
势符遏遏北京步遏头说头子步微确京
是说子京步头步微手步取微初步微各
势遏至至京遏头说头子步微确

遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏北京步遏头说头子步微确这遏是说是至步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微北至
是说子京步头步微手步取微初步微各
势遏至至京遏头说头子步微确遏至遏是说是至步头步微手取提该初步微各
势符遏遏北京步遏头说头子步微确京
是说子京步头步微手步取微初步微各
势遏至至京遏头说头子步微确
遏头说头子步头步微手步取遏初步微各
势符遏步头步举说遏至头至步微各
者京提头说确
京头说头这手头步微手步头步微务步取顺运初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确口
是说子京步头步微手步取往初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确
遏头说头子步头步口手步者头说至京步微务步气推遏是说是至步头步微手步取融初步微各
势符遏头步头步微手步取又合
是说子京步头步微手步取微初步微各
势遏至至是遏头说头子步微确子遏头说头子步头步微手步取遏初步微各
势符遏子说遏头说头子步微确
遏头说头子步头步等手步者头说至京步微务步正又盛遏是说是至步头步微手步取融初步微各
势符遏头遏绝京步遏头说头子步微规遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确正遏头说头子步头步微手步取至初步微各
势符遏符遏遏步遏头说头子步微基至说京子步头步微手步取至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确盛步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微北块至说京子步头步微手步取至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微微步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微北这
遏头说头子步头步微手步取是初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确提
是说子京步头步微手步取微初步微各
势遏至至是遏头说头子步微确
遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏子遏步遏头说头子步微确京
是说子京步头步微手步取微初步微各
势遏至至是提头说头子步微确
北是说北提步头步微手步至子遏头说头子步头步微手步取遏初步微各
势符遏步步微各
者头说头子步确
京头说头这抓坚步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝至步遏头说头子步微取拍卖
是说子京步头步微手步取微初步微各
势遏北符京步遏说头子步微确遏至说京子步头步微手步取至提初步微各
势符遏子遏步遏头说头子步微确等正步头步微手步头步微务步取建初步又盛遏是说是至步头步微手步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确口至说京子步头步微手步取至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确顺步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微又遏头说头子步头步微手步取至初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确口至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确这至说京子步头步微手步取至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微模遏头说头子步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确
遏头说头规步头步微手步头步微务步取建初步模推至说京子步头步微手步取至提初步微各
势符遏头步头步微手步取确
遏头说头盛步头步微手步头步微务步取建初步微泡
是说子京步头京遏说遏至头至步微各
者京提头说取坚步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确该至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确这至说京子步头步微手步步取源初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确推至说京子步头步微手步取至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确盛步头步微手步头步微手举至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步确
遏头说头步推进遏头说头子步头步微手步取至初步微各
势符遏北绝至步遏头说头子步微取又步者遏北说是至步微手步取该初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微流至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确这至说京子步头步微手步取至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确顺步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确
遏头说头子步头步拍手步者头说至京步微务步卖推遏是说是至步头步微手步取融初步微各
势符遏头步头步微手步取又合
是说子京步头步微步取至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确顺步头步微手步头步微手举至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步确闻遏是说是至步头步微手取至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确院盛步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确块至说京子步头步微手步取至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微手至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确抓
是说子京步头步微手步取合初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确
遏头说头子步头步微手步取至初步微各
势符遏符遏遏步遏头说头子步微模遏是说是至步头步微手取至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确系至说京子步头步微手步步取源初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确推至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确合
是说子京步头步微步取至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确
遏头说头子步头步系手步者头说至京步微务步税盛手至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确规遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微流至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确这至说京子步头步微手步取至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确税盛步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确拍卖
是说子京步头步微手举至提初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确闻步头步微手步头步微务步取建初步毛盛至说京子步头步微手步取至提初步微各
势符遏头步头步微手步取又顺步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确
遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确盛步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微块
是说子京步头步微手举至提初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确勇遏头说头子步头步微手步取遏初步微各
势符遏步头步遏符京步遏者步步微各
者头子步确
遏头说头召党头步微手步头步微务步取顺运初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确贷遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确手至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏子至提遏头说头子步微取着遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微适税盛步头步微手步头步微手至至提初步微各
势符遏头步头步微手步取又取货步者遏北说是至步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确各至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微头遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确至步头步微手步头步微务步取建初步信贷至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏头步头步微手步取又融
是说子京步头步微手举至提初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确格遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微户遏头说头子步头步微手步取至初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确毛遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确微至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏子至步遏头说头子步确
遏头说头着解步者遏北说是至步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确遏头说头子步头步微手步步取融初步微各
势符遏子至提遏头说头子步微步头步微务步取建初步卖这至说京子步头步微手步步取源初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确推至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确合
是说子京步头步微步取至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微取顺综遏头说头子步头步微手步取至初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确立遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确盛步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微块
是说子京步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确拍遏头说头子步头步微手步取至初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确拍遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微往遏头说头子步头步微手步取至初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确初至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确规
是说子京步头步微手举至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微取步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确建至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确宏步头步微手步头步微手举至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步确
遏头说头初效头步微手步头步微务步取顺运初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微步头步微务步取建初步既遏至说京子步头步微手步取至提初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确顺步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确举
是说子京步头步微手举至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微绝遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确手至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏步头步提步微各
至步微各
者京提头说确
京头说头情着遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确适遏头说头子步头步微手步取至初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确基
是说子京步头步微手举至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微往至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确宏步头步微手步头步微手举至提初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确者步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微推步头步微手步头步微手举至提初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确说遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确手至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微卖步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确举
是说子京步头步微手步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确举
是说子京步头步微手举至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微势遏头说头子步头步微手步取该初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确各至说京子步头步微手步步取融初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确卖遏头说头子步头步微手步取至初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步确闻遏是说是至步头步微手取至提初步微各
势符遏遏绝京步遏头说头子步微确税盛步头步微手步头步微手步取源初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微确拍卖
是说子京步头步微手取顺运初步微各
势符遏遏绝遏步遏头说头子步微步头步微务步取建初步坚子遏头说头子步头步微手步取遏初步微各
势符遏步绝遏步遏头说头子步微确正
是说子京步头步微手举至提源融源至融该至融该融该 页网网
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² 12 月 7 日，从中山市政府官方网站获悉，中山市农业局就《关于推进农村股份合作制改革实施办法(试行)》
(下称《办法》)进行修订，现公开向社会征求意见，社会各界 14 日前都可以提出修改意见。据了解，中山市
将建立健全城乡一体的户籍登记管理制度，农业户口将无法作为界定农村集体经济组织成员的唯一依据，将
以拥有股权作为界定农村集体经济组织成员资格的重要依据，确保历史与现实相衔接、权利与义务相对等、
改革与稳定相统一。按照“生不增，死不减”的原则，配股后新生和迁入的人口不再配置个人股份，新迁入
和新出生的人口，主要通过股权继承、流转(包括转让和赠予)或以购买募集股的方式成为新股东。 

² 12 月 13 日，中山市将有条件地开放“购房入户”。12 月 7 日开始实施的《中山市人民政府关于进一步推进
户籍制度改革的实施意见》(以下简称《实施意见》)中明确提出，在中山连续居住满 3 年(以办理《居住证》
为准)、连续参加社会保险满 3 年并有自有住房的人员，本人及其共同居住生活的配偶、未成年子女、父母等，
可以入户中山。经历了数年的酝酿和修改，中山市户籍改革政策最终出炉。此次政策中最引发社会关注的，
就是中山实际上有条件地开放了“购房入户”。2015 年广东省也发布了户籍改革意见，其中提出珠海、佛山、
东莞、中山等珠三角部分城市的落户政策，则要求申请者有合法稳定住所，且合法稳定就业及参加社会保险
均满 5 年。最终中山的政策相较广东省的要求更有力度，稳定居住和社保年限设定为 3 年。不少分析认为，
近年来中山市内流动人口有所减少，此举是吸引人口留在中山的有力举措。 

² 12 月 20 日，今年，中山推出的多宗地块尚未拍出，而近日，中山市国土资源局再推地块———挂牌三乡镇
两宗鸦岗村地块，土地总面积超过 100 亩。这是三乡镇两年来久违的拍地，也是继上个月底一口气推出 8 宗
商住地和商业地块后，中山又一次推出大宗商住地。有业内人士分析，地块位置优越，但同时要求在限制最
高价后配建人才安置房，相信在珠海楼市对三乡镇大幅提价的影响下，相关部门有意识地控制地价，避免不
理性交易。 

² 12 月 21 日，在现有中山市城市轨道交通线网规划优化调整方案的基础上，广珠城际轨道中山站拟接入深茂
铁路支线、广州 18 号地铁线以及中山市城市轨道线。根据中山市政府采购网目前正在公示的招标信息，中
山站综合枢纽方案详细设计项目启动招标，提出将明确中山站片区城市功能定位和综合交通枢纽的市域交通
功能定位。这也意味着，中山打造“珠江西岸区域性综合交通枢纽”的轨道交通建设将向前迈进一步。 

² 12 月 28 日，今天，伶仃洋中滩这片水域打破了昔日宁静，深圳至中山跨江通道（下称“深中通道”）的先
行工程——西人工岛围堰施工在这里启动，意味着自 1998 年开始酝酿的深中通道工程从纸上走到现实，一
桥飞架珠江东、西两岸的设想走进现实。 

² 12 月 31 日，中山年末土拍大戏在经历了连续三天的激烈竞价后，结果已经悉数出炉，南朗两地块被碧桂园
和保利地产分别拿下，火炬四地块美的地产拿下其中两块，万科置业和汇美豪庭开发商各拿一块，西区金融
商业地块则由中澳房地产拿下，而五桂山地块更是激战 181 轮之后，由保利地产夺得。 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】        

  
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】             
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（12902 套）、120-144 ㎡（8890 套）、0-60 ㎡（5183 套）。 

Ø 主要供应镇区为火炬（6396 套）、坦洲（6137 套）、三乡（4261 套）。 

Ø 各个镇区、面积段供应套数详细信息见以下 3 表。 

 
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】      

  
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】      

深



 

    
深圳世联行地产顾问股



 

    
深圳世联行地产顾问股份有限公司  版权所有 

Copyright 2010 WORLDUNION All Rights Reserved 

市场月报·中山市场研究部 2016 年·12 月 

第 11 页/共 39 页 

套）、柏悦湾花园（685 套）；三乡主力存量供应项目为畔山悦景花园（703 套）、德瑞花园（512 套）。 

Ø 各个镇区、面积段存量套数详细信息见以下 3 表。 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.3 成交分析 

Ø 2016 年 12 月中山市商品住宅网签量为 6106 套，环比上升 36.72%，同比下降 48.62%。主要消化面积段为

100-120 ㎡（1997 套）、120-144 ㎡（1027 套）、80-90 ㎡（952 套）、90-100 ㎡（859 套）。 

Ø 2016 年 12 月中山市成交量前三的区域为火炬（767 套）、东升（632 套）、东凤（580 套）。 

Ø 其他面积段消化情况和各个镇区消化的详细信息见以下 3 表。 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

   
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 
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隆豪苑（170 套），120-144 ㎡供应量主要来自天奕国际广场（114 套），180 ㎡以上的供应量主要来自御峰

臻品花园（70 套）。 

Ø 东区本月份商品住宅的网签消化量为 49 套，环比上升 8.89%。本月东区消化量较大的项目为恒隆豪苑（11

套）。其中 120-144 ㎡与 180 ㎡以上产品本月销量最多，均为 13 套。 

Ø 从销售率的角度看 180 ㎡以上面积段销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 0.63 万㎡，总金额为 0.84 亿元，均价为 13314.61 元/㎡。 
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Ø 南区本月商品住宅网签消化量为 490 套，环比上升 483.33%。本月南区消化量排名前三的项目分别为滨河湾

花园（307 套）、新光天地花园（122 套）。其中 0-60 ㎡产品本月销量最多，为 260 套，主要来自滨河湾花园

（260 套）；其次是 100-120 ㎡（95 套），主要来自新光天地花园（70 套）。 

Ø 从销售率的角度来看，0-60 ㎡销售率较高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 3.77 万㎡，总金额为 4.2 亿元，均价为 11137.58 元/㎡。 

 

 【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.3 西区商品住宅供销情况 

 
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 西区本月份供应量为 2281 套，环比上升 14.57%。西区目前在售项目 33 个。供应量较大的项目依次为金色

海棠花园（691 套）、棕榈彩虹花园（416 套）、剑桥郡花园（343 套）。供应面积段集中于 120-144 ㎡（676

套）、90-100 ㎡（579 套）、100-120 ㎡（373 套）；其中 120-144 ㎡供应量主要来自剑桥郡花园（302 套）、

御水湾花园（200 套）、棕榈彩虹花园（150 套），90-100 ㎡供应量主要来自金色海棠花园（480 套），100-120

㎡的供应量主要来自金色海棠花园（190 套）。 

Ø 西区本月份商品住宅网签量为 85 套，环比下降 5Tf
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套）、御水湾花园（13 套）、滨江公馆（12 套）。其中 100-120 ㎡产品本月销量最多，为 31 套，主要来自隽

峰花园（18 套）。 

Ø 从销售率来看，西区 100-120 ㎡产品的销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 0.83 万㎡，总金额为 0.9 亿元，均价为 10926.11 元/㎡。 

 

【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.4 石岐商品住宅供销情况 
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其次 100-120 ㎡（91 套），主要来自豪逸御华庭（46 套）；120-144 ㎡（58 套），主要来自金域蓝湾花园（17

套）。 

Ø 从销售率来看，80-90 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 3.66 万㎡，总金额为 4.47 亿元，均价为 12188.51 元/㎡。 

 

【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.5 火炬商品住宅供销情况 

  
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 火炬本月商品住宅供应量为 6396 套，环比上升 16.02%。火炬目前在售项目 55 个，本月新增项目 1 个：嘉

源豪庭住宅小区；供应量较大的项目为君华新城（1298 套）、柏悦湾花园（823 套）、臻华花园（794 套）。

供应面积段集中在 100-120 ㎡（1657 套）、120-144 ㎡（1209 套）、80-90 ㎡（1039 套）。100-120 ㎡面积

段主要供应项目来自臻华花园（438 套）、君华新城（267 套）、柏悦湾花园（259 套）；120-144 ㎡面积段主

要供应项目来自君华新城（332 套）、柏悦湾花园（223 套）、传盛东方名都（154 套）；80-90 ㎡面积段供应

项目主要来自君华新城（359 套）、柏悦湾花园（187 套）。 

Ø 火炬本月商品住宅销售量为 767 套，环比上升 101.31%。君华新城为火炬本月销售量最高，销售 256 套，其
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次为德宝怡高花园（223 套）。消化量最大的面积段为 100-120 ㎡（242 套）、80-90 ㎡（199 套）、120-144

㎡（114 套）。其中 100-120 ㎡产品消化主要来自君华新城（80 套），80-90 ㎡产品消化主要来自君华新城（79

套），120-144 ㎡产品消化主要来自德宝怡高花园（48 套）。 

Ø 从销售率来看，80-90 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 8.01 万㎡，总金额为 9.1 亿元，均价为 11368.3 元/㎡。 

 

【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.6 沙溪商品住宅供销情况 
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为 100-120 ㎡（73 套），主要来自蓝爵畔梅
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要来自雅苑新城（79 套）。 

Ø 从销售率来看，60-80 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 4.73 万㎡，总金额为 4.66 亿元，均价为 9868.03 元/㎡。 

 

【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.10 东升商品住宅供销情况 

 
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 东升本月供应量为 1552 套，环比上升 47.25%。东升目前在售项目 32 个,本月新增项目 1 个：蓝森苑。供应

量较大的项目主要为可逸豪苑（275 套）、美誉诚品花园（209 套）、君汇尚品花园（195 套）；主要供应面积

段为 100-120 ㎡（763 套）、90-100 ㎡（281 套）、80-90 ㎡（169 套）；100-120 ㎡主要供应项目为可逸豪苑

（166 套）、君汇尚品花园（146 套）、丽景领誉嘉园（137 套）；90-100 ㎡主要来自美誉诚品花园（70 套）；

80-90 ㎡主要供应项目为美誉诚品花园（70 套）、可逸豪苑（65 套）。 

Ø 东升本月消化量为 632 套（其中 192 套为限制状态），环比上升 887.5%。本月东升镇的消化量最高的项目为

君汇尚品花园（162 套）；从面积段来看，主要消化面积段为 100-120 ㎡（300 套）、90-100 ㎡（185 套），

其中 100-120 ㎡主要来自君汇尚品花园（119 套），90-100 ㎡主要来自君汇尚品花园（43 套）。 
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Ø 本月商品住宅销售总面积为 1.75 万㎡，总金额为 1.32 亿元，均价为 7546.58 元/㎡。 

 

【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.12 古镇商品住宅供销情况 

  
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 古镇本月供应量为 1488 套，环比下降 6.18%。古镇目前在售项目 9 个；主要供应量来自幸福华庭（934 套）、

盛世嘉元花园（257 套）、富都花园（175 套）；主要供应面积段为 144-180 ㎡（614 套）、180 ㎡以上（493

套）、120-144 ㎡（281 套）；144-180 ㎡主要供应项目为幸福华庭（441 套）、盛世嘉元花园（91 套），180

㎡以上主要供应项目为幸福华庭（439 套），120-144 ㎡主要供应项目为盛世嘉元花园（125 套）、富都花园

（91 套）。 

Ø 古镇本月的消化量为 50 套，环比下降 48.98%。网签主要项目分别为：幸福华庭（29 套），主要成交面积段

为 144-180 ㎡（22 套），主要来自幸福华庭（17 套）。 

Ø 从销售率来看，100-120 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 0.81 万㎡，总金额为 0.71 亿元，均价为 8854.22 元/㎡。 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.13 东凤商品住宅供销情况 

 
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 东凤本月供应量为 1923 套，环比下降 13.53%。东凤目前在售项目 17 个。供应量较大的项目主要为上水湾

（580 套）、玉峰豪廷（347 套）、佛奥阳光花园（326 套）；主要供应面积段为 100-120 ㎡（401 套）、120-144

㎡（385 套）、90-100 ㎡（314 套）、180 ㎡以上（313 套）；100-120 ㎡主要供应项目为玉峰豪廷（144 套）；

120-144 ㎡主要供应项目为上水湾（200 套），90-100 ㎡主要供应项目为佛奥阳光花园（249 套），180 ㎡以

上主要供应项目为天乙海岸名都（148 套）。 

Ø 东凤本月消化量为 580 套，环比上升 32.72%。本月东凤镇的消化量最高的项目为翡丽花园（68 套）、海雅君

悦花园（66 套）；从面积段来看，主要消化面积段为 100-120 ㎡（68 套）、90-100 ㎡（35 套），其中 100-120

㎡主要来自翡丽花园（41 套），90-100 ㎡主要来自海雅君悦花园（24 套）。 

Ø 从销售率来看，80-90 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 6.57 万㎡，总金额为 5.14 亿元，均价为 7821.71 元/㎡。 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.15 !"商品住宅供销情况 

 
【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

Ø 横栏本月供应量为 1412 套，环比上升 10.4%。横栏目前在售项目 21 个。供应量较大的项目主要为胜球阳光

花园（261 套）、利信花园（244 套）、德晋豪庭（170 套）；主要供应面积段为 100-120 ㎡（374 套）、120-144

㎡（326 套）、0-60 ㎡（220 套）；100-120 ㎡主要供应项目为利信花园（132 套）；120-144 ㎡主要供应项目

为锦江尚苑商住小区（105 套）；0-60 ㎡主要供应项目为胜球阳光花园（216 套）。 

Ø 横栏本月消化量为 336 套，环比下降 14.5%。本月横栏镇的消化量最高的项目为锦江尚苑商住小区（129 套），

其次为利信花园（70 套）；从面积段来看，主要消化面积段为 120-144 ㎡（134 套）、100-120 ㎡（88 套），

其中 120-144 ㎡主要来自锦江尚苑商住小区（105 套）；100-120 ㎡主要来自丰汇骏廷（27 套）。 

Ø 从销售率来看，144-180 ㎡的产品销售率最高。 

Ø 本月商品住宅销售总面积为 3.91 万㎡，总金额为 2.66 亿元，均价为 6820.83 元/㎡。 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

2.7.16 南#商品住宅供销情况 
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【数据来源：世联数据平台、中山市国土资源局】 

 
四、市场展望 

² 2016 年 12 月中山土地市场供应较为平稳，共有 8 宗土地供应，其中有 2 宗为住宅用地推出，均位于三乡。
土地成交方面，本月仅有 3 宗工业用地成交。12 月月末，多宗商住土地进行拍卖，有新闻指出，拍卖相当激
烈，竞得者中含碧桂园、保利地产、万科置业等大开发商。但至今中山国土局却未更新这些土地的成交结果，
其原因尚未明确。  

² 本月中山的商品住宅新增供应有所上升，本月共新增 7714 套。新增量较大的区域分别为火炬与三乡，其他
区域新增量分布较为均匀。新增量速度加大，消化速度有所减缓，存量有所上升，截止 12 月 31 日存量破 4
万套。  

² 12 月份中山房地产市场活跃度经过 11 月跌至冰点后，有所回升，但同比下降幅度有所增大。从我们世联盘
点的数据来看，2016 年 12 月中山市商品住宅网签量为 6106 套，环比上升 36.72%，同比下降 48.62%。往
年 12 月楼市都较为活跃，但今年 12 月却受前两个月全国调控影响，购房者观望情绪较浓，成交量较往年同
比有明显下滑。从成交价格来看，本月价格有小幅上升，均价在 8000 元以上。预计在 17 年，土地市场将会
更为活跃，楼市上升空间较大，价格涨幅会呈较平稳状态。 
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